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Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Asuntotonttien 837-312-5397-13 ja 16 (Koivistonkyld) vuokraaminen
TRE:3673/10.00.03/2021

Lisdtietoja paatoksesta
Suunnittelija Tiia Joki, puh. 040 576 8684, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Aila Taura, puh. 050 351 8256, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Tontille 837-312-5397-13 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
678,62 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 13 396 euroa), vuokra-ajaksi
60 vuotta (1.6.2021 - 31.5.2081).

Tontille 837-312-5397-16 vahvistetaan elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
798,38 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 15 760 euroa), vuokra-ajaksi
60 vuotta (1.6.2021 - 31.5.2081).

Vuokra perustuu Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
hyvaksymaan 197 euron kerrosneliometrihintaan. Markkinahinnan ja
ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista taloudellista etua
koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea, Komission paatds
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106 artiklan 2 kohdan
maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin
liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista palveluista
myonnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).

Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kdyvan

markkinahinnan (327 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.

Vuokrasopimuksen liitteena olevan kaupungin, Amodus Oy:n ja Arkta
Rakennus Oy:n valisen, 11.2.2019 allekirjoitetun toteutussopimuksen
ehdot sitovat osaltaan myos tontin vuokralaista. Muuten tontin
vuokraehdot ovat tavanomaiset.

Tontit 837-312-5397-13 ja 16 vuokrataan Asunto Oy Tampereen
Auringonhattu -nimiselle yhtidlle (y-tunnus 2982176-9).

Kiinteistdjohtaja oikeutetaan allekirjoittamaan vuokrasopimukset.

Perustelut

Arkta Rakennus Oy on pyytanyt tonttien 837-312-5397-13 ja 16
vuokraamista pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella Asunto Oy
Tampereen Auringonhattu -nimiselle yhtidlle. Tonteille on tarkoitus
toteuttaa asumisoikeusasuntoja valtion pitkalla korkotuella.
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Yhtion tarkoittama tontit sijaitsevat llokkaanpuistoksi nimettya
peltoaluetta, Hylliniitynpuistoa seka Hylliniitynkadun aluetta koskevan
kaavamuutoksen nro 8617 mukaisella alueella.

Alueen kehittdmisesta on tehty kaupunginhallituksen 16.3.2015
hyvaksyma yhteistydsopimus kaupungin, Amodus Oy:n ja Arkta Rakennus
Oy:n valilla.

Yhteistydsopimuksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksymien asunto- ja
maapolitiikan linjausten mukaisesti asemakaavan toteuttamisesta on
sovittu erillisessa toteutussopimuksessa (akila 20.2.2019) em. mainittujen
yhtididen muodostaman tydyhteenliittyman kanssa.

Tyoyhteenliittyma toteuttaa sopimuksen kohteena olevalle alueelle
asuntorakentamista, joka on osa E-lukulaskentaan ja nollaenergia-
rakentamiseen liittyvaa kehityshanketta. Hankkeen perusajatuksena on
toteuttaa uusiutuvan energian voimalaitoksia keskitetysti itse
asuntoalueen ulkopuolella palvelemaan alueen kiinteistoja.
Tyoyhteenliittyma suunnittelee, kehittad, rakentaa ja toteuttaa
voimalaitoshankkeena Teiskon Viitapohjaan aurinkovoimalan, joka
tuottaa energiaa llokkaanpuiston asuntotonteille.

Toteutussopimuksen mukaan asemakaavassa nro 8617 osoitettujen
llokkaanpuiston asuintonttien 5397-13, -14, -15, -16 ja -17 tultua
rekisterdidyiksi kaupunki vuokraa ne tydyhteenliittyman perustamille
asunto-osakeyhtiolle kdaypaan markkinahintaiseen vuokraan. Tontit
vuokrataan kaupungin tavanomaisin sopimusehdoin kuitenkin ottaen
huomioon hankkeen erityispiirteet.

Ennen pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten allekirjoittamista alueiden
tontinkayttdsuunnitelmat tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Tontinkaytto-
suunnitelman yhteydessa tulee tydyhteenliittyman osoittaa sopimukset ja
muut asiakirjat, joilla tdman toteutussopimuksen mukaisesti vuokrattavat
tontit liitetdan Viitapohjan aurinkovoimalaan ja miten kohteet toteuttavat
nettonollaenergiankulutusta.

Hankkeen seuranta tapahtuu sita varten perustetussa kaupungin ohjaus-
/seurantaryhmassa, mika valvoo toteutussopimuksen toteutumista ja
seuraa hankkeen raportointia.

Toteutussopimuksen allekirjoituksen jalkeen Arkta Rakennus Oy:n,
Amodus Oy:n ja kaupungin kesken on sovittu, etta osa
tyoyhteenliittymalle toteutussopimuksen perusteella luovutettavasta
rakennusoikeudesta voidaan toteuttaa asumisoikeustuotantona.

Huhtikuun 16. paivana saapuneen hakemuksen perusteella Asunto Oy
Tampereen Auringonhatun muuttaminen Asumisoikeus Oy Tampereen
llokkaanrinne 5-6 -nimiseksi yhtioksi on vireilld. Asumisoikeus Oy
Tampereen llokkaanrinne 5-6 puolestaan sulautuu mydhemmin
Mangrove Asumisoikeus Oy:66n, jonka Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (ARA) nimeaa yleishyodylliseksi. Sopimukset
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aurinkovoimalan toteuttamisesta on tehty Asunto Oy Tampereen
Auringonhattu- nimiselle yhtiolle.

Tassa vaiheessa tonteille 837-312-5397-13 ja 16 tulisi vahvistaa
luovutusehdot asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti ja vuokrata
tontit Asunto Oy Tampereen Auringonhattu -nimiselle yhtidlle
pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla.

Asuinkerrostalojen (AK) korttelialuetta olevan tontin 837-312-5397-13,
llokkaanrinne 5, pinta-ala on 2 573 mzja asuinrakennusoikeus 1 700 k-m?
. Tontin 837-312-5397-16, llokkaanrinne 6, pinta-ala on 2 244 m2ja

asuinrakennusoikeus 2 000 k-mZ2. Tontille 13 voi rakentaa kolme-
viisikerroksisia asuinrakennuksia ja tontille 16 nelja-viisikerroksisia
asuinrakennuksia.

Koivistonkyla sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA)
aluejakokartassa ns. kakkosvydhykkeelld. Kayttaen hinnoittelussa ARA:n
ko. vybhykkeelle hyvaksymaa ja kaupunginhallituksen 28.3.2018
vahvistamaa 197 euron kerrosneliometrihintaa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1974 pistetta/v. 2020) saadaan
tonteille tamanhetkiset vuosivuokrat ja elinkustannusindeksiin sidotut
indeksilukua 100 vastaavat perusvuokrat seuraavasti:

tontti 837-212-5397-13

- tamanhetkinen vuosivuokra 13 396 euroa (paaoma-arvo 334 900
euroa)

- elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra 678,62 euroa
tontti 837-212-5397-16

- tamanhetkinen vuosivuokra 15 760 euroa (paaoma-arvo 394 000
euroa)

- elinkustannusindeksiin sidottu perusvuokra 798,38 euroa

Markkinahinnan ja ARA-hinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (ns. SGEI-tukea,
Komission paatds Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 106
artiklan 2 kohdan maaraysten soveltamisesta tietyille yleisiin taloudellisiin
tarkoituksiin liittyvia palveluja tuottaville yrityksille korvauksena julkisista
palveluista mydnnettavaan valtiontukeen, 2012/21/EU, EUVL L7/2012).

Vuokrauksen kohteena olevalle osuudelle ei saa rakentaa muuta kuin
ARA-asuntotuotantoa. Mikali osuudelle rakennetaan muuta kuin ARA-
tuotantoa, on vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille kayvan

markkinahinnan (327 euroa/k-mz) ja ARA-hinnan valisen erotuksen.
Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.

Arkta Rakennus Oy on esittanyt hyvaksyttavat tontinkayttdsuunnitelmat,
joten tontit voidaan vuokrata 1.6.2021 alkaen.
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Helmikuun 11. paiva 2019 allekirjoitettu kaupungin, Amodus Oy:n ja Arkta
Rakennus Oy:n valinen toteutussopimus on vuokrasopimuksen liitteena.
Toteutussopimuksen ehdot sitovat osaltaan myds vuokralaista.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatdksen 23.10.2019 § 144 mukaisesti
asian paattaa Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualueen johtaja, kun kyse
on maa- ja vesialueiden vuokraamisesta yli 10 vuodeksi, jos vuokranmaa-
raytymisperusteena kaytetty padoma-arvo on 200 000 ja 500 000 euron
valilla tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta on vahvistanut
vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat perusteet.

Tiedoksi
Arkta Rakennus Oy/Timo Ristamaki, Amodus Oy/Jukka Makeld, Asumisen
kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistotoimi

Allekirjoitus

Johtaja Teppo Rantanen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavana 31.5.2021
www.tampere.fi
Paatos on lahetetty tiedoksi sahkopostilla 26.5.2021.

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta.

Tampere
26.05.2021

Tiia Joki
Suunnittelija
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Oikaisuvaatimus
§95

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 padivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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